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§1

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty remontowo-konserwatorskie
w ramach projektu ,,Rewitalizacja kamienicy przy al. Wojska Polskiego 60 w Olsztynie”.

2. Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé przedmiot umowy zgodnie z jej trescig, zatwierdzong
dokumentacjg budowlang, konserwatorskg, zasadami wiedzy technicznej i obowigzujgcymi
przepisami oraz normami technicznymi dotyczgcymi zakresu umowy. Roboty bedg wykonywane
z materiatow Wykonawcy i przy uzyciu jego sprzetu.

3. Materiaty, o ktérych mowa w ust. 2, powinny odpowiada¢ co do jako$ci wymaganiom okreslonym
ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1213 t.j).

4. Materialy z rozbiorki powinny by¢ usuniete przez Wykonawce poza teren budowy przy
przestrzeganiu przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz.
1587 z pdzn. zm.).

§2

1. Termin rozpoczecia przedmiotu UMOWY: .........c.cevvvnininnnnnen.

2. Termin zakonczenia przedmiotu UMOWY .............cccoevennnns Roboty budowlane bedace
przedmiotem niniejszej umowy bedg realizowane zgodnie z harmonogramem zawartym
w zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy.

3. Przez termin zakonczenia przedmiotu umowy rozumie sie date zgtoszenia przez Wykonawce
koncowego odbioru robét. Wystepowanie ewentualnych wad i usterek w przedmiocie umowy
nie stanowi przeszkody w odbiorze robét, zas strony w protokole odbioru ustalg sposéb i termin
ich usuniecia.



§ 3 Wynagrodzenie

. Za wykonanie przedmiotu umowy o ktérym mowa w § 1, Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy

wynagrodzenie ryczattowe, W WYSOKOSCI ..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiee . Ztotych brutto
(stownie: ... ztotych) w tym nalezny podatek VAT, zgodnie z formularzem
ofertowym, stanowigcym zatgcznik do umowy.

. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy bedzie ptatne w czesciach na podstawie

protokotow odbioru czesciowego. Wykonawca, na 30 dni przed przedtozeniem protokotu
czesciowego/koncowego odbioru robot, moze przediozy¢ fakture, ktéra zostanie optacona
w terminie 60 dni po zatwierdzeniu protokotu potwierdzajgcego zakres zafakturowanych robot.
Zamawiajgcy zastrzega, ze termin rozliczen wskazany w ust. 3 uznaje sie za zachowany
w przypadku uregulowania zobowigzania, w czesci odpowiadajgcej wktadowi Srodkow
europejskich, najpézniej w dniu nastepnym po dniu wptywu tych $rodkéw na rachunek
Zamawiajgcego.

. Wynagrodzenie bedzie ptatne w formie polecenia przelewu na rachunek bankowy Wykonawcy

Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:

1.
2.
3.

4.

Protokolarne przekazanie placu robot na wniosek Wykonawcy.
Zapewnienie dostepu do pomieszczen, w ktoérych bedg wykonywane roboty objete umowa.
Udostepnienie Wykonawcy na jego koszt poboru wody (wedtug wskazan wodomierza) i energii
elektrycznej (wedtug wskazan oddzielnego podlicznika) i ustalen z Zamawiajgcym.
Zapewnienie nadzoru inwestorskiego z ramienia Zamawiajgcego w zakresie:

— robdt ogdinobudowlanych - ... tel. ...........

— prac konserwatorskich - ...............coo tel. .........

. Odbiér od Wykonawcy przedmiotu umowy, przez Zamawiajgcego w terminie 7 dni od otrzymania

pisemnego zawiadomienia o zakonczeniu robot przez Wykonawce.

. Odbiér od Wykonawcy robét zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu (rozpoczecie odbioru

w terminie do 3 dni od zgtoszenia przez Wykonawce).

. Sporzadzenie protokotéw z czynnosci odbiorowych, zawierajgcych ustalenia dokonane w toku

odbioru oraz ewentualny wykaz wad i usterek wraz z terminem i sposobem ich usunigcia.

§5

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

1.

Przejecie placu budowy i przygotowanie zaplecza budowy, ustawienie i sanitariatéw, ogrodzenie i
oznaczenie placu budowy, zapewnienie urzadzeh ochronnych na placu budowy oraz
zapewnienie przestrzegania warunkéw bhp i ochrony przeciwpozarowej przez pracownikow
Wykonawcy. Usuniecie szkdd, ktore Wykonawca spowodowat Zamawiajgcemu lub osobom
trzecim podczas lub przy okazji wykonywania przedmiotu umowy oraz w czasie prac nad
usuwaniem usterek w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego.

. Uzyskanie wszelkich niezbednych pozwolen do prowadzenia prac (np. zajecie pasa ruchu itp.).
. Zaopatrzenie w energie elektryczng, a w przypadku udostepnienia poboru energii elektrycznej

przez Zamawiajgcego, ponoszenie kosztéw jej zuzycia. Udostepnienie poboru energii nastgpi po
zamontowaniu przez Wykonawce rozdzielnicy budowlanej z licznikiem energii elektryczne;j.

. Zaopatrzenie w wode, a w przypadku udostepnienia poboru wody przez Zamawiajgcego,

ponoszenie kosztow zuzycia wody na podstawie wskazah wodomierza dostarczonego przez



10.

11.

12.

13.
14.
15.

16.

17.

18.

Wykonawce wraz z materiatami pomocniczymi — zamontowanego i zdemontowanego przez
Zamawiajgcego na koszt Wykonawcy.

. Wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w § 1 umowy zgodnie z jej postanowieniami,
dokumentacjg budowlang, opracowaniami zawierajgcymi programy prac konserwatorskich
i pozwoleniem na budowe Nr 11-281/2025 z 17.10.2025 r., obowigzujgcymi przepisami, normami,
zasadami wiedzy i sztuki budowlanej oraz zaleceniami nadzoru inwestorskiego
i konserwatorskiego.

. Prowadzenie dziennika budowy zgodnie z decyzjg Nr 11-281/2025 z 17.10.2025 r., umieszczenie

tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajgcego dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia.

. Ponoszenie odpowiedzialnos$ci za nieprawidtowe zabezpieczenie terenu robot przed mozliwoscig

utraty zdrowia przez osoby postronne.

. Wykonanie przedmiotu umowy przy pomocy o0sob posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje,

przeszkolonych w zakresie BHP i ppoz. oraz wyposazonych w odpowiedni sprzet, narzedzia
i odziez.

. Zawiadomienie Zamawiajgcego 0 wykonaniu roboét zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu

z wyprzedzeniem 2 dni, umozliwiajgc ich odbior przez inspektora nadzoru. Jezeli Wykonawca nie
dopetni tego obowigzku jest zobowigzany na wtasny koszt, na zgdanie inspektora nadzoru odkryé
roboty lub wykona¢ otwory niezbedne do zbadania robét, a nastepnie przywrdcié roboty do stanu
poprzedniego.
Zapewnienie nadzoru technicznego nad realizowanymi robotami, nadzoru nad personelem
w zakresie porzadku i dyscypliny pracy oraz koordynowanie dziatan podwykonawcéw.
Niezwtoczne pisemne informowanie Zamawiajgcego o zaistniatych przeszkodach i trudnosciach
mogacych wptyngé, na jakos¢ wykonywanych robét lub opdznienie w stosunku do umownego
terminu wykonania robot. W przypadku nie wykonania tego obowigzku przed uptywem
umownego terminu zakohczenia robét w danym zadaniu, Wykonawca traci prawo do
podniesienia powyzszego zarzutu wobec Zamawiajgcego, o0 ile niepoinformowanie
Zamawiajgcego byto zawinione przez Wykonawce.
Utrzymanie porzgdku na terenie robot w czasie codziennej realizacji (na koniec kazdego dnia
pracy) jak i po ich zakohczeniu, a w szczegolnosci do utrzymania obszaru robot w stanie wolnym
od przeszkdd w tym: usuwanie wszelkich urzgdzen pomocniczych i prowizorycznych, materiatow,
gruzu, odpadkdéw, smieci. Po zakonczeniu robét Wykonawca zobowigzany jest uporzgdkowaé
teren robét (usung¢ zabrudzenia i zmy¢é posadzki pomieszczen, w ktdrych prowadzone byly
roboty) i przekazaé go Zamawiajgcemu w terminie wyznaczonym na odbidr robét.

Zawiadomienie Zamawiajgcego o koniecznosci wykonania robot dodatkowych.

Pisemne zgtoszenie do koncowego odbioru technicznego.

Zgtoszenie na pismie robdt wyszczegdlnionych w § 1 ust.1 do odbioru korcowego z okresleniem
daty zakonczenia robot.

Dostarczenie swiadectw dopuszczenia do stosowania w budownictwie na materiaty zastosowane
przy realizacji przedmiotu umowy. W przypadku nie dostarczenia wymaganego atestu lub aprobaty
technicznej Zamawiajgcy wstrzyma zaptate za te elementy robdt, ktére zawierajg materiaty bez
dostarczonych atestow, a takze zazgda ich usuniecia, badz usunie je na koszt Wykonawcy.
Ponoszenie odpowiedzialnosci odszkodowawczej za szkody powstate w wyniku zalania budynkow
na skutek wadliwie wykonanych prac.

Usuwanie wad ujawnionych podczas odbioru przez Zamawiajgcego, oraz ujawnionych w okresie
gwarancji.

19. Wykonawca wyznacza:

e Kierownika budowy ...........ccooiiiiiiiiiii tel. .........
e kierownika prac konserwatorskich - ..............ccoooeiiiinen. tel. ........



§6

1. Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajgcemu umowy o wykonanie catosci badz
czesci przedmiotu niniejszej umowy z podwykonawcami, wymienionymi w zatgczniku nr 2,
najpozniej w terminie 7 dni od daty podpisania umowy.

2. Zamawiajgcy, w terminie 30 dni od przedstawienia mu przez Wykonawce umowy
z podwykonawcg, ma prawo do zgtoszenia na piSmie sprzeciwu lub zastrzezeh.

3. Jezeli Zamawiajgcy w terminie okreslonym w ust. 2 nie zgtosit sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza
sie, ze wyrazit zgode na zawarcie umowy z zaproponowanym podwykonawca.

4. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 powinny by¢ zawarte w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

5. Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zawarcie umowy przez podwykonawce z dalszym jego
podwykonawca.

6. Wykonawca zobowigzany jest do informowania Zamawiajgcego o0 zatrudnieniu
podwykonawcow innych niz wymienieni w zataczniku do oferty i przedtozenia Zamawiajacemu
stosownych uméw z zachowaniem zasad okreslonych w ust. 2, 3, 4 wraz z o$wiadczeniem
podwykonawcy, ze spetnia warunki okreslone w Wytycznych Ministerstwa Infrastruktury i
Rozwoju.

7. Nie dopetnienie przez Wykonawce obowigzkéw, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie
stanowi¢ bedzie podstawe do odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego z winy Wykonawcy.

8. Wykonawca odpowiada wobec Zamawiajgcego w petnym zakresie za wszelkie roszczenia
zgtoszone wobec Zamawiajgcego przez podwykonawcoéw. Dotyczy to réwniez oséb, co do
ktérych Wykonawca swiadomie zawiadomit Zamawiajgcego, ze nie zawart z nimi umowy, badz
tez nie wskazat ich jako podwykonawcéw.

§7

1. Roboty dodatkowe i zamienne mogg by¢ wykonane tylko na podstawie protokotu koniecznosci,
potwierdzonego przez wyznaczonego inspektora nadzoru i przyjetego przez obie strony umowy
w formie aneksu.

2. Wykonawca nie moze zadac¢ podwyzszenia wynagrodzenia, jezeli wykonat prace dodatkowe
bez zgody Zamawiajgcego.

3. Zgtoszenie przez Wykonawce koniecznosci wykonania robét dodatkowych i zamiennych musi
nastgpi¢ w trakcie realizacji rob6t w danym zadaniu, przed datg faktycznego ich wykonania.
Wykonawcy nie przystuguje wynagrodzenie za roboty, ktérych koniecznos¢ wykonania powinien
i mogt zgtosi¢ przed podpisaniem umowy w szczegdolnosci wynikajgce z wadliwego obmiaru
prac.

4. Roboty dodatkowe i zamienne Wykonawca zobowigzany jest wykonaé przy zachowaniu cen,
norm, parametréw i standardéw wynikajgcych z niniejszej umowy.

§8

1. Przedmiot umowy jest odebrany z chwilg zakonczenia czynnosci odbiorowych i podpisania
protokotu koncowego odbioru robét. Przerwanie czynnosci odbiorowych i wyznaczenie terminu
na dokonczenie robot, usuniecie usterek, nie stanowi przestanki do odmowy odbioru robot.
Warunkiem dajgcym Wykonawcy podstawe do zgtoszenia gotowosci odbioru robét jest
wykonanie prac objetych niniejszg umowa.

2. Jesli w toku czynnosci odbioru przedmiotu umowy zostang stwierdzone niewykonane elementy
robot, Zamawiajgcy moze odmoéwi¢ odbioru w czesci niewykonane;j.

3. Jesli w toku czynnosci odbioru przedmiotu umowy zostang stwierdzone wady:



[ERN

1) nadajace sie do usuniecia — Zamawiajgcy moze:

- zgda¢ usuniecia wad, wyznaczajgc Wykonawcy odpowiedni termin na ich usuniecie nie
dtuzszy niz 10 dni roboczych, po ktérego bezskutecznym uptywie uprawniony bedzie do
odstgpienia od umowy. Wykonawca nie moze odmoéwic usuniecia wad i usterek bez wzgledu
na zwigzane z tym koszty;

- w przypadku zwtoki Wykonawcy w usunieciu wad, usungé je na koszt i ryzyko Wykonawcy
lub obnizy¢ wynagrodzenie Wykonawcy za przedmiot umowy odpowiednio o warto$¢ szkody
poniesionej z tego tytutu;

2) nie nadajgce sie do usuniecia — Zamawiajgcy moze:

- jezeli wady umozliwiajg uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem —
obnizy¢ wynagrodzenie odpowiednio o wartos¢ szkody poniesionej z tego tytutu;

- jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem
w catosci bgdz tylko w czesci dotknietej wadg — od umowy odstgpi¢ odpowiednio w catosci
badz w czesci dotknietej wadg albo Zzgda¢ wykonania przedmiotu umowy w takim zakresie
po raz drugi, zachowujgc prawo domagania sie od Wykonawcy naprawienia szkody wyniktej
ze zwtoki (w tym przez zapftate kar umownych);

- w przypadku odmowy Wykonawcy wykonania przedmiotu umowy (odpowiednio czesci)
po raz drugi, wykona¢ przedmiot umowy na ryzyko i koszt Wykonawcy po uprzednim
pisemnym zawiadomieniu.

§9

. W przypadku nie przestrzegania przez Wykonawce obowigzku, okreslonego w § 5 pkt. 12)
i dodatkowym pisemnym wezwaniu Wykonawcy do wykonania w/w obowigzku, Zamawiajagcy ma
prawo, zleci¢ uporzgdkowanie terenu budowy innemu podmiotowi, a kosztami obcigzy¢
Wykonawce.

. Za zwioke w wykonaniu przez Wykonawce przedmiotu umowy Zamawiajgcemu przystuguje kara
umowna w wysokosci 0,1% wynagrodzenia za roboty bedace przedmiotem niniejszej umowy,
liczona za kazdy rozpoczety dzieh opdznienia od terminu zakonczenia robot okreslonego w § 2
pkt. 2, nie wyzsza niz 100.000 zt.

. Za zwioke w usunieciu wad i usterek stwierdzonych w okresie gwarancji w zakresie robot
okreslonym w § 1 ust.1 Zamawiajgcemu przystuguje od Wykonawcy kara umowna w wysokosci
w wysokosci 0,1% wynagrodzenia za roboty bedace przedmiotem niniejszej umowy, liczona za
kazdy rozpoczety dzien opdznienia w stosunku do terminu wyznaczonego na usuniecie wady
usterki.

. Za zwtoke w usunieciu szkody, ktérg Wykonawca spowodowat Zamawiajgcemu lub osobom
trzecim podczas wykonywania przedmiotu umowy Zamawiajgcemu przystuguje kara umowna
w wysokosci 0,1% wynagrodzenia za roboty bedace przedmiotem niniejszej umowy, liczona za
kazdy rozpoczety dzien opdznienia od terminu wyznaczonego na usunigcie tej szkody.

. Za zawinione zaniechanie realizacji przedmiotu umowy przez Wykonawce, Zamawiajgcemu
przystuguje kara umowna w wysokosci 10% wynagrodzenia za roboty bedgce przedmiotem
niniejszej umowy.

. Kary umowne Zamawiajgcy moze potrgcic z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, o ile sg
niesporne tj. stwierdzone prawomocnym wyrokiem sgdu lub uznane przez Wykonawce.

§ 10

. Zamawiajgcy ma prawo odstgpienia od umowy w trakcie jej realizacji w przypadku, gdy:



1) w wyniku wszczetego postepowania egzekucyjnego nastgpito zajecie majgtku Wykonawcy lub
jego znacznej czesci, o ile wplywa to na wykonanie obowigzkéw Wykonawcy wynikajgcych
Z umowy;,

2) zostata ogtoszona likwidacja lub rozwigzanie przedsigbiorstwa Wykonawcy, badz utraci

on zdolnos¢ finansowania robot;

3) wykonawca opoznia sie z rozpoczeciem lub zakonczeniem rob6t w stopniu uniemozliwiajgcym
ich terminowe wykonanie, a wczesniej byt wzywany w formie pisemnej do terminowego
wykonania umowy;

4) wykonawca wykonuje roboty niezgodnie z postanowieniami niniejszej umowy oraz
niezgodnie z warunkami technicznymi i normami pomimo wyznaczenia mu przez
Zamawiajgcego na pismie dodatkowego odpowiedniego terminu do usuniecia niezgodnosci.

2. W razie odstgpienia przez Zamawiajgcego od umowy z przyczyn dotyczgcych Wykonawcy,
zaptaci on Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci 10% wynagrodzenia za roboty bedgce
przedmiotem niniejszej umowy.

§ 11

Strony zastrzegajg sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego kary umowne na
zasadach ogodlnych.

§ 12

1. Wykonawca udziela ...... miesiecy gwarancji jakosci na wykonane roboty i zamontowane
materiaty.

2. Okres gwarancji rozpoczyna sie od daty odbioru prac przez Instytucje Zarzadzajgcg projektu,
ktérego prace dotycza.

3. W przypadku ujawnienia wad i usterek Zamawiajgcy poinformuje Wykonawce pocztg
elektroniczna.

4. Wykonawca zobowigzuje sie do usuniecia wad i usterek w terminie nie dtuzszym niz 10 dni
roboczych. Termin ten, w technicznie uzasadnionych przypadkach moze zosta¢ wydtuzony za
zgodg Zamawiajgcego;

5. Roszczenia z tytutu gwarancji mogg byé dochodzone takze po uptywie terminu gwaranciji, jezeli
Zamawiajgcy zgtosit Wykonawcy istnienie wady w okresie gwaranciji.

§13

Wykonawca wniést zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5% wartosci brutto
UMOWY, tj. weeeeieeiiiieee e, ztotych (stownie:...................... ztotych) w formie: .........c.cocveee.
Zabezpieczenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim stuzy pokryciu roszczen z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.

§ 14

1. Zamawiajagcy przewiduje mozliwos¢ zmiany umowy w przypadku zaistnienia nastepujacych
okolicznosci:
a) udzielenie Wykonawcy zamowienia dodatkowego lub uzupetniajgcego;
b) udzielenie przez Zamawiajgcego innego zaméwienia, ktérego wykonanie bedzie mie¢ wpltyw
na realizacje niniejszej umowy;
c) wystgpienie okolicznosci niezaleznych od Stron, ktérych Strony w dniu podpisania umowy nie
przewidziaty, a ktore bedg miaty wptyw na wykonanie przedmiotu umowy.



. Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

Spory wynikte na tle umowy strony poddajg pod rozstrzygniecia wiasciwego dla siedziby
Zamawiajgcego.

Przeniesienie praw i obowigzkow wynikajgcych z niniejszej umowy na rzecz innego podmiotu
wymaga pisemnej zgody kazdej ze stron.

Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych parafowanych egzemplarzach, w tym dwa dla
Zamawiajgcego i jeden dla Wykonawcy.

. Zatacznik do umowy:

- harmonogram prac — zat.1.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



